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LEI N° 898/2022 EM 23 DE SETEMBRO DE 2022.

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE
SANTANA DO ARAGUAIA, ESTADO PARA.”?

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTANA DO ARAGUAIA, Estado do Para, no uso de suas
atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal de SANTANA DO ARAGUAIA aprovou e eu sanciono
a seguinte Lei:

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°.Esta Lei, fundamentada na Lei Federal n® 6.766/79, estabelece normas para o parcelamento
do solo para fins urbanos no municipio de SANTANA DO ARAGUAIA - PA.

Paragrafo unico - O parcelamento do solo para fins urbanos no municipio de SANTANA DO
ARAGUAIA - PA podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento.

Art. 2°.0s parcelamentos para fins urbanos s6 poderdo ser aprovados se localizados nas Macrozonas
Urbanas e de Expansdo Urbana, de acordo com os limites e parametros fixados por Lei.

Paragrafo unico - Os loteamentos tipo, Chacaras de Recreio, poderdo ser aprovados em perimetro
rural, a critério da Municipalidade, quando entender que ndo trara prejuizos a coletividade.

Art. 3°. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo
das vias existentes.

8§ 1° - O loteamento urbano podera ocorrer mediante trés modalidades:
| - Loteamento aberto;

Il - loteamento de Acesso Controlado;

[11 - Condominio de Lotes.

§ 2° - Em funcdo do uso a que se destinam os parcelamentos sob forma de loteamentos, sdo
classificados nas seguintes categorias:

I - Uso residencial, aqueles que se destinam a edificagdo para atividades predominantemente
residenciais, nelas incluidas as chacaras de recreio e as atividades complementares ou compativeis com essas;

Il - Uso comercial, aqueles que se destinam a edificacdo para atividades predominantemente
comerciais, nelas incluidas as atividades complementares ou compativeis com essas;

Il - Uso misto, aqueles que se destinam a edificacdo para atividades residenciais e/ou comerciais no
mesmo lote, ou isoladamente;
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IV - Uso industrial, aqueles que se destinam predominantemente a implantacdo de atividades
industriais e de atividades complementares ou compativeis com essa;

V - Urbanizacdo especifica, sdo agueles realizados com o objetivo de atender a implantacdo dos
Programas de Interesse Social previamente aprovados pelos 6érgdos publicos competentes, com padrdes
urbanisticos especiais, para atender as classes de populacao de baixa renda.

Art. 4°.Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias existentes.

Paragrafo Unico - Quando se tratar de desmembramentos de glebas destinados & implantacdo de
equipamentos comunitarios, inddstrias ou comércio, desde que a gleba faca frente para rodovia oficial, quando
situada fora do perimetro das Macrozonas Urbanas ou de Expansdo Urbana, tomadas as garantias necessarias
no ato da aprovacdo do desmembramento, a porcdo destinada as finalidades descritas no presente paragrafo
sera automaticamente declarada integrante da Macrozona Urbana correspondente, inclusive para efeitos
tributarios, a excecdo do remanescente, que continuara na condicao de imovel rural.

Art. 5°.Para os efeitos desta lei sdo adotadas as seguintes definicdes:
| - Alinhamento € a linha divisoria estabelecida entre lote e logradouro publico;

Il - Area de Dominio Publico ¢ a area ocupada pelas vias de circulago, areas institucionais e areas
verdes;

Il - Area Institucional (Al) sdo as areas destinadas & implantacdo dos equipamentos publicos
comunitario de educacdo, cultura, saude, lazer e similares;

IV - Area Liquida ¢ a obtida subtraindo-se da area total as areas de preservacio permanentes, ou seja,
a area efetivamente a ser parcelada, a qual servira como base para célculos percentuais das areas minimas
exigidas nesta lei complementar.

V - Area Publica Municipal (APM) éarea de terreno de propriedade publica, sendo elas AVs e Als;

VI - Area Total do parcelamento é aquela abrangida pelo loteamento ou desmembramento, com
limites definidos por documento publico do registro de imoveis;

VII - Area Vendavel é a obtida subtraindo-se da area total as areas do sistema viario, e as APMs,
destinadas a integrar o patriménio do Municipio, e as areas de preservagdo permanente (APP);

VIII - Areas verdes (AV) sdo os espacos, publicos ou privados, com predominio de vegetacéo,
preferencialmente nativa, natural ou recuperada, indisponiveis para constru¢do de moradias, destinados aos
propdsitos de recreacdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental, protecdo dos recursos hidricos, manutencéo
ou melhoria paisagistica, protecdo de bens e manifestagdes culturais;

IX - Areas de preservacio permanente é uma area protegida, coberta ou ndo por vegetacio nativa,
com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populacdes humanas, conforme definida pelas legislacdes Federal e Estadual;
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X - Arruamento é o conjunto de vias de circulacdo de veiculos ou outro meio de locomocédo e
pedestres que determina o espacgo disponivel ao transito e ao acesso a lotes urbanos, definidos no &mbito do
projeto de loteamento;

XI - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), documento que define, para os efeitos legais, 0s
responsaveis técnicos pelo desenvolvimento de atividade técnica no &mbito das profissGes abrangidas pelo
Sistema Confea/Crea;

XI1 - Calcada é parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulacéo
de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacdo de mobilidrio urbano,
sinalizacdo, vegetacdo e outros fins;

XI1I - Ciclovia é via publica destinada ao uso exclusivo de ciclistas;

XIV - Coeficiente de aproveitamento é o indice pelo qual se deve multiplicar a area do lote para se
obter a &rea maxima de construcdo permitida no lote;

XV - Confrontantes sdo o sistema viarios e 0os imovel em questao;

XVI - Desdobro é a divisdo, em duas ou mais partes, de um lote edificavel para fins urbanos, com
frente regular voltada para vias publicas existentes, ndo implicando a abertura de novas vias nem o
prolongamento ou alargamento das ja existentes;

XVII - Equipamentos comunitarios sdo equipamentos publicos de educacdo, cultura, saude, lazer e
administracdo publica;

XVIII - Equipamentos urbanos sdo equipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos de
esgoto, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, telefonia;

XIX - Faixa de dominio é a area publica destinada a implantar/ampliar e manter vias e equipamentos
publicos ou ndo, é definida por um alinhamento paralelo ao eixo da rodovia, para ambos os lados e com
medida fixa por lei especifica;

XX - Fracgdo ideal é indice da participacdo abstrata e indivisa de cada condémino nas coisas comuns
do condominio urbanistico ou edilicio, expresso na forma decimal ou ordinéria;

XXI - Gleba é uma area de terra, com localizacdo e configuracdo definidas, que ndo resultou de
processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXII - A infraestrutura béasica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminacdo puablica, esgotamento sanitario, abastecimento de dgua potavel,
energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulacéo;

XXIII - Largura do lote é a dimens&o tomada entre duas divisas laterais e, no caso de lote de esquina,
entre a frente de maior comprimento e uma divisa lateral, ou entre duas frentes, quando houver somente uma
divisa lateral;

XXI1V - Leito carrogavel é o espaco destinado ao transito de veiculos;

XV - Logradouros publicos sdo os espagos de propriedade puablica e de uso comum do povo,
destinados as vias de circulagdo de veiculos ou outro meio de locomog&o e pedestres, e 0s espacos livres de
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uso publico;

XVI - Lote é a parcela de terreno, bem definida e delimitada, resultante de loteamento devidamente
aprovado e inscrito em Cartorio de Registro de Imoveis;

XVII - Parcelamento do solo é subdivisdo de gleba sob a forma de loteamento aberto, loteamento
fechado, desmembramento, condominio, desdobro ou remembramento;

XVIII - Passeio ou calcada é a parte pavimentada de uma via destinada a circulacdo de pedestres;
XIX - Profundidade do lote é a distancia entre testada do lote e a divisa de fundo;

XXX - Quadra é um terreno circundado por vias publicas, resultante de parcelamento do solo para
fins urbanos;

XXXI - Remembramento é a juncdo de dois ou mais lotes para formar uma Unica unidade fundiaria;

XXXII - Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), documento que define, para os efeitos legais,
0s responsaveis técnicos pelo desenvolvimento de atividade técnica dos arquitetos registrados no CAU;

XXXIII- Testada ou frente de lote € a divisa do lote com frente para via oficial de circulagdo publica,
quando houver duas ou mais sera considerada a principal aquela de menor extensdo ou voltada para a via de
maior fluxo;

XXXIV - Taxa de ocupagdo maxima do lote é representada pelo percentual da area do lote que pode
receber edificacdono pavimento térreo;

XXXV - Via de pedestre é aquela destinada a circulacdo exclusiva de pedestres.

XXXVI - Via arterial é caracterizada por interse¢es em nivel, geralmente controladas por semaforo,
com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre as regides
da cidade;

XXXVII - Via coletora é destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou
sair das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade;

XXXVIII - Via local é caracterizada por intersecdes em nivel ndo semaforizadas, destinadas apenas
ao acesso local ou a areas restritas;

XXXVIX - Via pavimentada é a via com revestimento em paralelepipedo, asfalto ou bloco de
concreto;

XL - Via publica é superficie destinada a circulagdo de veiculos, bicicletas, pessoas e animais,
podendo abranger leito carrocavel, calcada ou passeio publico, acostamento, ciclovia/ciclofaixa, ilha e
canteiro central.

CAPITULO Il - DA ELABORACAO E APROVACAO DOS PROJETOS

Art. 6°. A execuc¢do de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos, no @mbito do Municipio,
depende de aprovacdo do Poder Executivo Municipal.
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Art. 7°. O Poder Executivo Municipal somente procedera a aprovacdo de projetos de parcelamento
do solo para fins urbanos depois de cumpridas pelos interessados as seguintes etapas:

| - Apresentacdo de projeto contemplando as diretrizes expedidas oficialmente pelo 6rgdo competente
e elaborado nos termos da presente Lei;

Il - Juntada de documentos, em conformidade com as instrugdes da presente Lei.
SECAO I - Dos Projetos de Loteamento

Art. 8°. Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a Prefeitura
Municipal que defina as diretrizes urbanisticas basicas para o parcelamento sob forma de loteamento,
apresentando, para este fim, requerimento acompanhado de planta do imével e outros documentos, conforme
especificacdo a ser definida pelo Poder Executivo Municipal.

8 1° As plantas do imdvel acima mencionadas deverdo ser elaboradas na escala de 1:1.000, com
curvas de nivel de metro em metro, contando com a indicagéo de:

| - Divisas do imovel;
Il - Nascentes e corpos de agua com indicacdo de largura dos mesmos;
I11 - Locais alagadicos ou sujeitos a inundacao;

IV - Arruamentos circunvizinhos vizinhos em torno do perimetro;

§ 2° Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu representante
legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com as respectivas RRT/ART.

8 3° O Poder Executivo Municipal indicara na planta, com base nos documentos fornecidos pelo
requerente:

| - Os logradouros publicos existentes ou projetados que compdem o sistema viario do Municipio,
relacionados com o loteamento pretendido e que deverao ser respeitados;

Il - As Areas de Preservacio Permanente conforme legislacéo pertinente;

Il - Sugestdo de localizacdo das areas institucionais a serem municipalizadas;

8§ 4° Apo6s o recolhimento das taxas devidas, deverdo ser apresentadas pela Prefeitura Municipal as
diretrizes do loteamento, em prazo nao superior a 20 (vinte) dias Uteis, contados da data do protocolo,
descontados os dias gastos para complementacdo da informacéo externa ou corre¢cdo dos dados, por parte do
proprietario.

8 5° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois) anos, a partir de sua expedicéo,
podendo ser revalidadas, sem dnus para o solicitante, pelo mesmo prazo.

8§ 6° As diretrizes urbanisticas basicas expedidas ndo implicam aprovacdo do projeto de loteamento
pelo Poder Executivo Municipal.
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Art. 9°. O projeto do loteamento, atendendo a regulamentacdo definida nesta Lei, devera vir instruido
com 0s seguintes elementos:

| -Planta geral do loteamento, na escala de 1:1.000, com as cOpias devidamente assinadas pelo
proprietario e pelo responsavel técnico, com acompanhamento do respectivo original em meio digital,
contendo:

a) curvas de nivel de metro em metro, e as indica¢Ges de altura, no minimo a cada 5 (cinco) metros
de desnivel;

b) orientacdo magnética e verdadeira;
c) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, areas e numeracoes;

d) dimensbes lineares e angulares, raios tangentes e angulos centrais de curvas, pontos de tangéncia e
eixos de vias;

e) perfis transversais, na escala 1:100, de todas as vias de circulacao;

f) sistema de vias com a respectiva hierarquia, obedecendo as dimensdes minimas da classificacéo
das vias;

g) indicacdo do ponto de intersecdo de tangentes localizadas nos angulos de curva e vias projetadas;

h) faixas de dominio, serviddes e outras restricdes impostas pela legislacdo municipal, estadual ou
federal,

i) indicacdo em planta, com definicéo de limites e dimensdes, das areas que passardo ao dominio do
Municipio — areas publicas municipais (APM);

j) quadro de areas com informagcdes da Area Total da gleba, Area de APP e Area Aproveitavel, assim
como das areas totais e quantidades de lotes, Areas Verdes, das Areas Institucionais, suas totalizacbes e
percentuais relativos a area aproveitavel, (conforme Anexo I);

I) planta de situacao da gleba em escala minima de 1/50.000;
m) planta de locacdo da gleba em escala 1/10.000;
n)demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidacdo do projeto;

0) indicacdo do sentido do caimento das aguas pluviais.

I1-Memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo, obrigatoriamente, pelo menos:
a) a denominac&o, area, situacdo, limite e confrontacdes da gleba;
b) a descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas gerais;

c) as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagcGes que incidem sobre 0s lotes e suas diretrizes
fixadas;
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d) a indicacéo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio (APM) no ato do registro do
loteamento;

e) a indicacdo da area Util das quadras e respectivos lotes;
I11 - Cronograma de execuc¢éo das obras exigidas.

IV - Descricdo da solucdo a ser adotada para a coleta de esgoto.
8§ 1° A documentagéo do projeto enviado para aprovagao constara, ainda, de:

| -Titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de tributos municipais, todos relativos
ao imdvel a ser loteado;

Il -Memorial descritivo do lote original ou do loteamento;
I11 -Comprovante de pagamento de emolumentos e taxas;
IV -Licenca Ambiental respectiva;

V -Uma via da Certiddo de Uso do Solo fornecida pelo municipio.

§ 2° Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu representante
legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com as respectivas Anotacdo de
Responsabilidade Técnica para cada etapa do projeto, podendo os documentos serem apresentados em copias
autenticadas.

Art. 10. De posse da documentacdo exigida, o Poder Executivo Municipal terd o prazo de 20 (vinte)
dias Uteis para se pronunciar sobre a aprovacao ou sobre possiveis insuficiéncias do projeto a serem supridas
pelo interessado, descontados os dias gastos para complemento de informacédo externa ou correcdo de dados
por parte do proprietario.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo Municipal, apds analise pelos 6rgdos competentes, baixara
Decreto de aprovacao do loteamento e expedira alvara de licenca para execuc¢do dos servicos de arruamento e
obras dos equipamentos urbanos para esse exigidos, devendo o loteador fazer a entrega dos originais dos
projetos das obras a serem executadas conforme cronograma aprovado.

Art. 11. Os projetos serdo apresentados para aprovacdo nos formatos estabelecidos pela Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT. e/ou aprovados pelas respectivas concessionarias

Art. 12. De posse de toda a documentacédo, o Poder Executivo Municipal expedira o ato de aprovacéo
no verso das plantas, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, desde que comprovada a exatiddao do projeto
apresentado e da documentacdo, descontados os dias gastos para complemento de informagdes externas ou
corregéo de dados.

Art. 13. Qualquer modificagdo no projeto ou na execugdo devera ser submetida & aprovacao do Poder
Executivo Municipal, a pedido do interessado e acompanhada dos seguintes documentos:
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| -Requerimento solicitando a modificacéo;

Il -Memorial descritivo da modificacao;

Il — 3 (trés) vias de copias do projeto de modificacao.
SECAO II - Dos Projetos de Desmembramento e Remembramento

Art. 14. Para obter a aprovacdo de projetos de parcelamento do solo urbano nas formas de
desmembramento ou remembramento, o interessado apresentara, mediante requerimento, ao Poder Executivo
Municipal, pedido acompanhado dos seguintes documentos:

| - Projetos geométricos de desmembramento e remembramento, com as copias devidamente assinadas pelo
proprietario e pelo responsavel técnico, com acompanhamento do respectivo original em meio digital;

Il - Prova de dominio dos lotes;
I11 - Certiddo negativa de debitos municipais;

IV - RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) ou ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) do
profissional.

Paragrafo Unico. Deverdo constar obrigatoriamente dos projetos os seguintes elementos:
| -Distancias das divisas e quando se tratar de desmembramento;
Il -Area resultante;
111 -Area anterior;
IV -Denominacéo anterior;
V -Denominacao atual,
VI -Indicacdo precisa dos lotes e vias confrontantes;
VII -Indicacdo precisa das edificacdes existentes;

VIl -Indicacdo precisa da localizacdo em relacdo ao sitio urbano mais proximo, quando se tratar de
desmembramento.

CAPITULO Il - DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Art. 15. O dimensionamento minimo dos lotes devera atender a Lei n°. 6.766, de 19 dedezembro de
1979 e suas alteracOes, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano a suas ocupagdes deveréo atender o
que estabelece a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo nas Macrozonas Urbanas do Municipio de SANTANA DO
ARAGUAIA - PA.

Art. 16. As APMs, &reas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios (Als), e
areas verdes (AVs) deverdo ser de 15% (quinze por cento), sendo 10% (dez por cento) e 5% (cinco por cento),
respectivamente, prevista para a gleba objeto do parcelamentocom relagdo a Area Liquida da Gleba.
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8§ 1° Podera ser aceito percentuais inferiores aos acima descritos nos Parcelamentos Industriais, onde
as areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios (areas institucionais), e areas
verdes deverdo ser no minimo, 3% (trés por cento) e 3% (trés por cento), respectivamente.

§ 20 0s percentuais a que se refere o caput serdo calculados com base na Area Liquida da Gleba.

Art. 17. No loteamento ou desmembramento ndo podera resultar terreno encravado, sem saida direta
para via ou logradouro publico.

Art. 18. Deverdo ser respeitados os pardmetros, definicdes e limites referentes as Areas de
Preservacdo Permanente, nos termos estabelecidos pela legislacédo federal e estadual e municipal.

Paragrafo Gnico - Nas Areas de Preservacdo Permanente ndo poderdo ser construidas edificacoes
publicas ou privadas, sendo aceito somente aquelas previstas em Normas do CONAMA e Legislacdes
Especificas, devidamente licenciadas.

Art. 19. N&o sera permitido o parcelamento do solo:

| - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem que sejam
previamente saneados;

Il - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - Em terrenos onde as condicBes geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

V - Em éreas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca condicfes sanitérias
suportaveis, até a sua correcao.

Art. 20. O lote minimo tera uma area minima de 125,00m?2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e
a frente minima de 5,00 m (cinco metros).

CAPITULO IV - DA CIRCULACAO URBANA

Art. 21. As vias de circulacdo de qualquer loteamento deverdo garantir a continuidade do tragado das
vias existentes nas adjacéncias da gleba, conforme diretrizes expedidas pelo Poder Executivo Municipal, em
conformidade com o que estabelece o Plano Diretor do Municipio de Santana do Araguaia - PA.

Art. 22. As vias de circulagdo terdo suas dimensfes minimas estabelecidas nas diretrizes urbanisticas
basicas expedidas pela autoridade competente da Prefeitura, que considerara:
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| - Vias arteriais, destinadas a atender o trafego direto em percurso continuo, interligar rodovias terdo
largura minima de 35,00m (trinta e cinco metros), pista de rolamento de 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros) de largura cada uma, nunca podendo ter menos de duas pistas de rolamento por sentido, sendo
que em havendo mais de duas por sentido deve existir canteiro central, sendo o estacionamento facultativo e o
passeio, obrigatério com largura minima de 3,00m (trés metros) de cada lado;

Il - Vias arteriais, destinadas a interligar as vias coletoras terdo largura minima de 23,00m (vinte e
trés metros), sendo duas pistas de rolamento por sentido e com 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de
largura cada uma, nunca podendo ter menos de duas pistas de rolamento por sentido, canteiro central com
3,00m (trés metros), e 0 passeio, obrigatorio com largura minima de 3,00m (trés metros) de cada lado;

Il - Vias coletoras destinadas a coletar e distribuir o trafego entre as vias arteriais e locais, com 0
minimo de 15,00m (quinze metros) e o leito carrocavel de 10,00 m (dez metros) de largura, devendo ter, no
minimo uma pista de rolamento por sentido e o passeio, obrigatério com largura minima de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) de cada lado, sendo que em havendo duas ou mais pistas por sentido deve
existir canteiro central;

IV - Vias locais, destinadas a permitir ao trafego atingir areas restritas e sair destas, com faixa de dominio
minima de 12,00m (doze metros), faixas de rolamento de no minimo 3,50m (trés metros e cinguenta
centimetros) de largura cada uma, devendo ter no minimo uma por sentido, passeio com largura minima de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

V - Os estacionamentos paralelos e ao longo da via terdo 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de
largura;

VI - Ciclovias com largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), se unidirecional, e
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), se bidirecional;

VII - Vias de pedestres, com largura minima de 3,00m (trés metros), garantindo a continuidade do tracado, e
calcada pavimentada minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

VIII - Passeios, com largura minima de 2,00m (dois metros), para as ZEIS, as vias arteriais com largura
minima de 3,00m (trés metros), as vias coletoras e locais com largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros), garantindo a continuidade do tracado, e calgada pavimentada minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros).

8 1° No caso da impossibilidade de prolongamento das vias locais ou ligacdo com outras vias, ela
devera permitir manobra para veiculos, inclusive os prestadores de servi¢os (cul del sac).

8 2° As vias de circulacao tratadas nesta lei e artigo, ndo sdo partes integrantes para computo dos
percentuais destinados as APMs, areas destinadas & implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios
(Als), e areas verdes (AVS).

8§ 3° Calcadas poderéo ter faixa ajardinada desde que assegurem as premissas do art. 23, inciso VIl e,
sua parte calgada terd declividade transversal de 3 % (trés por cento) para a rua.
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8 4° Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias e dutos,
sera obrigatdria a reserva de uma faixa non edificando de 15,00m (quinze metros) de cada lado, ou conforme
legislacdo Estadual e Federal.

Art. 23. O arruamento dos loteamentos deverd sempre se harmonizar com a topografia local,
mediante a aproximac&o do eixo das vias as curvas de nivel do terreno.

Art. 24. A secdo transversal das vias para veiculos sera sempre concava, observado o seguinte:
| - A declividade minima sera de 0,5% (cinco décimos por cento) do eixo para as laterais;

Il - A declividade maxima é 10% (dez por cento), mas em trechos inferiores a 100,00m (cem metros),
devido a topografia, admite-se a declividade 14% (quatorze por cento);

Il — Nas intersec¢Oes de ruas, os perfis longitudinais axiais ndo deixardo de concordar com o perfil
longitudinal da rua, principalmente nos cruzamentos obliquos.

IV - Quando os acessos as moradias terminarem em um bolsdo de retorno, este tera, no minimo,
15,00 m (quinze metros) de didmetro no leito carrogavel.

Art. 25. No meio-fio junto as esquinas devem-se construir rampas de acesso para pessoas portadoras
de necessidades especiais, quando o proprietario do terreno for executar as calcadas.

Paragrafo Unico - As rampas para acesso terdo uma dimensdo variavel de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), a ser implantada a partir do desenvolvimento da
curva, sendo este ndo inferior a 5,00 (cinco metros).

CAPITULO V - DOS LOTES URBANBOS DIVERSOS

Art. 26.0s lotes resultantes do processo de parcelamento do solo, de qualquer loteamento deverédo
garantir o uso adequado do fim a que se destina, seja qual for a sua Zona de Uso, conforme diretrizes da Lei
do Plano Diretor de SANTANA DO ARAGUAIA - PA.

Art. 27. Os diversos lotes deverdo atender ao seguinte:

| -Para as Zonas Habitacional, serdo exigidos frente minima 5,00m (cinco metros) e area minima de 125,00m?
(cento e vinte cinco metros quadrados);

Il -Para as Zonas Comercial e Mistas serdo exigidos frente minima 7,50m (sete metros e cinquenta
centimetros) e area minima de 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados);

Il - Para a Zona Industrial serdo exigidos frente minima 15,00m (quinze metros) e area minima de
600,00m? (seiscentos metros quadrados);

CAPITULO VI - DOS CONDOMINIOS FECHADOS

Art. 28. E admitido o parcelamento de glebas urbanas em forma de condominios horizontais
fechados para a implantacdo de ndcleos residenciais, comerciais, industriais ou com outras finalidades
diversas, desde que cumpram as premissas da presente lei.
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Art. 29. As areas de uso comum para circulacdo deverdo atender ao descrito no CAPITULO
1V, desta lei.

Art. 30. As éareas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios (areas
institucionais) e areas verdes deverdo ser, no minimo, 5% (cinco por cento) e 3% (trés por cento),
respectivamente, prevista para a gleba objeto do parcelamento.

Paragrafo Unico - As &reas que trata o caput deverdo ser dispostas fora do fechamento do
condominio, podendo ser alocadas em outro terreno que nao seja contiguo a gleba, de igual valor comercial,
desde que autorizado pela municipalidade.

Art. 31. A area de uso comum destinada a recreacdo sera equivalente a 2% (dois por cento) da area
total dos lotes, ou no minimo de 200,00 m2 (duzentos metros quadrados).

Art. 32. A taxa de ocupacdo das fracbes do condominio serd definida por lei especifica ou no
memorial descritivo do loteamento a ser aprovado pelo municipio.

Art. 33. Os demais requisitos urbanisticos, para ocupacdo do solo seguirdo o estabelecido pela Lei de
Zoneamento, quando as defini¢bes dos requisitos urbanisticos do condominio forem mais restritivas (descritas
no memorial descritivo), as mesmas prevaleceram sobre as outras regulamentacdes desta lei.

Art. 34. As dimensdes minimas das fragdes ideais de terreno, privativas, serdo as mesmas
estabelecidas para as diferentes zonas, definidas na Lei de Zoneamento de uso do solo.

Art. 35. O terreno, no todo ou em parte, podera ser desmembrado em varias propriedades, de uma so6
pessoa ou condominio, desde que cada parcela mantenha as dimenses minimas estabelecidas para as
diferentes zonas definidas na Lei de Zoneamento, e as moradias, isoladamente, estejam de acordo com este
Cadigo.

Art. 36. A infraestrutura exigida para os parcelamentos em condominio é regulamentada pelo Art.
41, desta Lei Complementar.

CAPITULO VII - DAS CHACARAS DE RECREIO

Art. 37. E admitido o parcelamento de glebas para a implantacio de ntcleos residenciais de chacaras
de recreio na forma de loteamento ou condominio fechado.

Art. 38. A critério da municipalidade, podera ser autorizado o condominio de Chacaras de recreio na
Zona Rural.

Art. 39. Os parcelamentos do solo para criacdo de Chacaras de Recreio devem atender ao disposto na
Lei n° 6.766/79, e na regulamentacdo definida nesta Lei, e ao seguinte:
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| - As APMs, areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios (Als), e areas verdes
(AVs) deverdo ser de 5% da area aproveitavel da gleba, sendo que os percentuais de cada um ficardo a cargo do
municipio e nunca menor que 1% (um por cento);

Il - Deverdo adequar-se ao estabelecido nas diretrizes viarias, ndo interrompendo a continuidade de
vias nas categorias diversas;

[l - A &rea minima das chécaras sera de 1.250m?2 (mil e duzentos e cinquenta metros quadrados), ndo
podendo estas sofrer qualquer tipo de fracionamento que resulte em area inferior a citada;

IV - A testada minima, admitida para os lotes sera de 20,00m (vinte metros).
VI - O sistema viario das chacaras devera obedecer ao descrito no CAPITULO 1V, desta lei.

Paragrafo unico — No caso de as Chéacaras de Recreio serem constituidas em forma de condominio os
percentuais referentes as APMs dever&o estar localizados externamente ao fechamento do mesmo, sendo a
suas frentes efetivas voltadas para o sistema viario principal de acesso a gleba.

CAPITULO VIII - DO LOTEAMENTO FECHADO

Art. 40. Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento, definida nos termos
do Art. 3 desta lei, cujo fechamento e controle de acesso sera autorizado, posterior a sua aprovacao, por ato do
poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo
residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

CAPITULO IX - DA RESPONSABILIDADE DO LOTEADOR
Art. 41.S80 de responsabilidade do loteador (resguardada a exigéncia pelo tipo de parcelamento) a
execucdo das obras e as instalacGes de:

| - Abertura das vias de circulagéo e respectiva terraplenagem;

Il - Demarcacdo das, vias, quadras, lotes e dos terrenos a serem transferidos ao dominio do
Municipio, bem como das demais areas que compde o loteamento;

I11 - Pavimentacao do sistema Viario;
IV - Rede de drenagem superficial e/ou profunda de agua pluvial, ou solucéo alternativa que atenda a
demanda;

V - Rede de distribuicdo de 4gua potavel;
VI - Rede de distribuicdo de energia elétrica com iluminagdo publica;

VII - Apresentar solucdo tecnicamente vidvel para o tratamento de esgoto sanitério, aceito pelo 6rgéo
ambiental, podendo ser individual ou coletiva.
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Art. 42. O loteamento sera submetido a fiscalizacdo do Poder Executivo Municipal e dos 6rgéos
competentes, em especial quanto a Licenca Ambiental relativa a esta etapa, quando da execucdo das obras de
infraestrutura do loteamento.

8§ 1° Devera ser comunicada, por escrito, ao Poder Executivo Municipal e 6rgdos competentes, a data
de inicio de qualquer servico ou obras de infraestrutura do loteamento.

8§ 2° Todas as solicitagdes da fiscalizagdo deverdo ser feitas por escrito, podendo ser contrapostas, em
um prazo de 15 dias, caso a fiscalizacdo ndo acate as alegacdes, as exigéncias devem ser atendidas, sob pena
de n&o recebimento da obra ou servico.

8§ 3° Caso seja identificado que construcdo de algum equipamento ndo esteja em conformidade com o
projeto aprovado, a fiscalizacdo solicitara, por escrito que seja feito as atualizacbes dos projetos. Os projetos
serdo analisados e novamente aprovados pelo 6rgdo competente. Caso 0s mesmos ndo atendam as normas
técnicas a fiscalizacdo apontara os ajustes a serem feitos, para que sejam aprovados.

8§ 4° Os funcionarios investidos na funcdo fiscalizadora ou de aprovagdo poderdo, observadas as
formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se relacionem ao projeto da obra fiscalizada.

Art. 43. Nos loteamentos destinados a programas de urbanizacdo de habitacdo subnormal ou
assentamentos de interesse social e nas chacaras de recreio, por iniciativa do Poder Executivo Municipal e
anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento, admitem-se a ocupagdo com a construcdo das seguintes
obras de:

| -Abertura das vias;

Il -Demarcacdo dos lotes;

I1l -Rede de agua potavel,

IV -Rede de energia elétrica e iluminacdo publica;

V -Cascalho compacto;

VI - Solucédo de esgotamento sanitarios.

Art. 44. Deverdo constar das divulgacoes, a definicdo do tipo de loteamento, 0 zoneamento de uso e
ocupacéo do solo, os coeficientes construtivos, a taxa de ocupagéo.

Paragrafo anico - As obras exigidas no artigo anterior,quando de responsabilidade do poder publico
municipal, serdo executadas no prazo maximo de trés anos, a contar do inicio da ocupacao.

Art. 45. E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos antes da aprovagao
e registro do loteamento no Cartério de Registro de Imoveis.
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CAPITULO X - DA ACEITACAO
Art. 46. Apo6s a conclusdo das obras de infraestrutura determinadas no ato de aprovacdo do
loteamento, a loteadora solicitard ao Poder Executivo Municipal, o recebimento das obras, fazendo a juntada
dos seguintes documentos:
| - Projeto de rede de distribui¢do de agua, aprovado pela concessionaria, se for o caso;
Il - Projeto do sistema de coleta e tratamento de esgoto, aprovado pela concessionéria, se for o caso;

VII - Projeto de rede de distribuicdo de energia e iluminacdo publica, aprovado pela concessionéria.

VIII - Projeto de pavimentacdo urbana, se for o caso;

IX - Projeto de drenagem, se for o caso.

Paragrafo anico - Poder Executivo Municipal procedera, mediante Decreto, a aceitacdo definitiva
do parcelamento, apos a conferéncia e afericdo qualidade das obras.

Art. 47. A aceitacdo poderd, a critério do Poder Executivo Municipal, ser feita em etapas, desde que
em cada uma destas a totalidade das obras esteja concluida.

Art. 48. Para obtencdo da aceitacdo do loteamento, o loteador, mediante requerimento proprio,
deverd solicitar ao Poder Executivo Municipal que seja realizada a vistoria final, juntando os seguintes
documentos:

| - Documento que comprove a transferéncia da rede de abastecimento de agua potavel e da rede de
esgotos sanitarios, se for o caso, para quem de direito;

Il - Comprovante de registro do loteamento;

Il - Carta de aceitacdo da rede de energia elétrica e do sistema de iluminacdo publica, emitida pela
concessionaria deste servigo publico ou documento equivalente;

IV - Licenca Ambiental de Operacéo, relativa a esta etapa.

Art. 49. Constatada a regularidade da documentacdo e das obras pela vistoria final, o Poder
Executivo Municipal, no prazo méaximo de trinta dias corridos, publicard o Decreto de aceitagdo do
loteamento.

CAPITULO XI - DO REGISTRO IMOBILIARIO

Art. 50. O loteador deve submeter ao Registro Imobiliario o projeto de loteamento ou
desmembramento, nos termos do Artigo 18 da Lei Federal n © 6.766, de 19 de dezembro de 1979.
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Paragrafo Unico — Para tal, devera ser apresentado o comprovante do termo de verificacdo, pelo
Municipio, da execucdo das obras exigidas pela legislagdo vigente, que incluirdo, no minimo, a execucao vias
de circulacdo do loteamento, demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das
aguas pluviais ou da aprovacdo de um cronograma, com a duracdo maxima de 4 (quatro) anos, prorrogaveis
por mais 4 (quatro) anos, acompanhado de competente instrumento de garantia para a execugéo das obras.

Art. 51. Para os efeitos do Artigo 50 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, o
Ministério Publico Estadual fiscalizara:

| - A observéncia das normas complementares estaduais, em especial desta Lei;

Il - Observancia das determinacOes da Lei Estadual pertinente a matéria, condicionadora da aprovagdo
municipal.

Art. 52. Os Oficiais de Registro de Imoveis, no atendimento ao Artigo 19 da Lei Federal n°. 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, deverdo apds registrado o loteamento, comunicar, por certiddo, o seu registro a
Prefeitura.

CAPITULO XII - DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 53. A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarretard, sem prejuizo das medidas de natureza
civil previstas na Lei Federal n.° 6.766/79, a aplicacdo das seguintes sangdes:

| - Embargo, que determina a paralisa¢do imediata de uma obra de parcelamento;

Il - Interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacdo de parte ou da totalidade da area
objeto do parcelamento, quando for constatada a irreversibilidade iminente da ocupacéo;

I11 - Multa, na forma de penalidade pecuniéria, gradual de acordo com a gravidade da infrac&o;

IV - Simples adverténcia, quando a infracdo for de pequena gravidade e puder ser corrigida de
imediato.

§ 1° A aplicacdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da intervencdo da interdi¢do ou da
cassacdo do alvara de licenca para parcelamento.

8 2° O embargo, a intervencdo ou a interdicdo serdo comunicados ao interessado mediante
notificacdo oficial do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO XIII - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 54. E de caréter obrigatorio ao Poder Executivo Municipal tornar publica, mediante publicacio e
comunicagdo ao Ministério Publico, a existéncia de parcelamentos irregulares perante esta Lei.

Art. 55. O Poder Executivo Municipal regulamentara os procedimentos administrativos necessarios
ao cumprimento da presente Lei.
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Art. 56. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo, revogando-se as disposi¢fes em contrario
previstas na Lei n°® 096, de 10 de julho de 1985 e Lei n°. 477, de 03 de outubro de 2001.

Gabinete do Sr. Prefeito Municipal de Santana do Araguaia-PA, 23 de setembro de 2022.

EDUARDO ALVES CONTI
Prefeito Municipal

Registrado na Secretaria de Administracdo, 23 de setembro de 2022.

CLEBER LOPES DE OLIVEIRA
Secretario Municipal de Administracéo

Praca dos Trés Poderes, s/n, Centro — Santana do Araguaia-PA, CEP 68.560-000



